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Oversigtskort
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Redeggrelse

Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet

Lokalplanen er udarbejdet med det formal at justere de bebyggelses-
regulerende bestemmelser i lokalplan 4-4-103, der er geeldende for et
boligomrade ved Kiplings Alle. Lokalplan 4-4-110 er derfor udformet
som et tilleeg til lokalplan 4-4-103, og omfatter praecist det samme
omrade.

Lokalplanomradet er beliggende i Universitetsomradet i Aalborg og
daekker et areal pa ca. 7,2 ha

Lokalplanomradet er byggemodnet og realiseringen af lokalplan 4-4-
103 er godt igang. Pr. 1. januar 2014 er der opf@rt 14 parcelhuse i om-
radet ud af en rummelighed pa 53 parcelhuse.

For uddybende beskrivelse af lokalplanomradet henvises til lokalplan
4-4-103.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanens indhold

For uddybende beskrivelse af lokalplanomradets omgivelser henvises til
lokalplan 4-4-103.

Lokalplanen fastholder intentionerne om, at byggeriet i lokalplanom-
radet indpasses i terreenet under hensyntagen til at bevare udsigts-
kvaliteter og forebygge uhensigtsmaessige terraenreguleringer omkring
bygningerne. For de parceller med stgrst niveauforskel kan et parter-
replan vaere med til at optage de naturlige terraenforskelle. Pa parceller
med mindre niveauforskelle kan indbygningen af et parterreplan virke
uhensigtsmaessigt. Derfor er bestemmelserne om parterreplan andret,
sd der pd de naevnte parceller kan etableres et parterreplan, men der
er ikke krav om det.

Lokalplanens sammenhang med anden fysisk planlaegning

Bekendtggrelse om Vurdering af visse offentlige og private anlags Virkning pa Miljget (VVM)

I Bekendtggrelsens bilag 1 og bilag 2 er det defineret, hvilke anlaegsar-
bejder mv., der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen omfatter ikke projekter eller anlaeg opfart pa bilag 1 eller bilag
2 i ovennaevnte bekendtggrelse. Derfor skal der ikke udarbejdes VVM-
redeggrelse.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Lov om miljgvurdering af planer og programmer opstiller kriterier for,
hvilke planer og programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvur-
dering. Hvis en plan medfgrer en vaesentlig indvirkning pa miljget, skal
der efter lovens bestemmelser gennemfgres en miljgvurdering.
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Redeggrelse

Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

Kommuneplanens hovedstruktur

Kommuneplanrammer

Lokalplanen omfatter et projekt i lovens bilag 10b: Anlaegsarbejde i
byzone, herunder opfgrelse af butikscentre og parkeringspladser. Det
vurderes dog samtidig, at planen er omfattet af lovens § 3, stk. 2, idet
den fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Der
skal sdledes kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis planen ma anta-
ges at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Planen er derfor screenet i forhold til kriterierne naevnt i lovens bilag 2.
Pavirkningen er naermere beskrevet i MV-screeningsskemaet, som of-
fentligggres sammen med lokalplanforslaget. Samlet vurderes, at pa-
virkningerne ikke er vaesentlige, og planen er saledes ikke omfattet af
kravet om at udarbejde en miljgvurdering.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruk-
tur.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 4.4.B2 og
er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan 4-4-103 Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet

Lokalplan 4-4-103 er fortsat det primaere grundlag for regulering af
byggeriet i omradet. Eneste undtagelse er, at lokalplan 4-4-110 ggr det
muligt at bygge i et plan uden parterre pa de parceller, hvor lokalplan
4-4-103 stiller krav om etablering af parterreplan.

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan
4-4-110 ophaeves den del af bestemmelse 5.1 i lokalplan 4-4-103, der
vedrgrer parterreplan, og erstattes af bestemmelse 5.1 i lokalplan 4-4-
110.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgivning

Natura 2000-omrader

Artsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger ikke inden for eller i forbindelse med et Na-
tura 2000-omrade. Afstanden til kommunens Natura 2000-omrader er
mindst 9 km. Det vurderes derfor, at de aktiviteter, som planen medfg-
rer, hverken i sig selv eller sammen med andre planer vil kunne pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng be-
skyttelsesordning for en reekke dyr og planter overalt i landet. De arter,
der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Lokalplanen ligger inden for udbredelsesomradet for en raekke dyre-
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV. Myndigheden skal
sikre sig, at arterne ikke forstyrres eller skades, og at deres yngle- el-
ler rasteomrader ikke beskadiges eller gdelaegges af de aktiviteter, der
planlagges for.
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Redeggrelse
Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

Lokalplanomradet er en graesmark og tidligere intensiv dyrket land-
brugsjord, og det er tillige omgivet af dyrkede arealer. Det rummer
ikke uforstyrret graesland, vandlgb, vandhuller eller gamle traeer, som
kunne vaere potentielle levesteder for hhv. markfirben, odder, padder
og flagermus. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil medfgre be-
skadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrade for arter pa
habitatdirektivets bilag IV.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitut-
ter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere
opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Der-
for bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsled-
ninger. Kommunen kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsy-
ningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.
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Planhestemmelser

Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

Indledning

1. Formal

1.1

1.2

2. Omrade og zonestatus

3. Arealanvendelse

4. Udstykning

2.1

2.2

Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er om-
fattet af lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestem-

melserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og
er saledes ikke bindende.

Lokalplanens formal er at sikre
at omradet kan anvendes til boligformal

at bebyggelse indpasses under hensyntagen til terraenforhold og ud-
sigtskvaliteter i omradet

Lokalplanens omrade
Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1, Matrikelkort.

Lokalplanen omfatter nuvaerende og fremtidige ejendomme, dele af
ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejarealer inden

for lokalplanens afgreensning.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

Se lokalplan 4-4-103

Se lokalplan 4-4-103

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Delomrade A og B

P3 grundenenr. 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29,
31, 33, 35,37, 39, 67,69, 71, 73, 75, 77, 79, 81 og 83 kan bebyg-
gelse udformes med ét fuldt plan samt et parterreplan. Et parterreplan
kan betegnes som et udnyttet kaelderplan med niveaufri adgang til det
lavest liggende terraen p& grunden. se lokalplan 4-4-103 for uddybende
beskrivelse af parterreplan.

Bestemmelsen erstatter den del af bestemmelse 5.1 i lokalplan 4-4-

103 der har folgende ordlyd: P§ grundene nr. 1, 3,5, 7,9, 11, 13, 15,
17,19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 67, 69, 71, 73, 75, 77,
79, 81 og 83 skal bebyggelse udformes med ét fuldt plan samt et par-
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Planbestemmelser
Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

terreplan. Et parterreplan kan betegnes som et udnyttet kaelderplan
med niveaufri adgang til det lavest liggende terreen p& grunden. Jaevn-
for nedenstdende principskitse.

Eneste eendring er s8ledes at skal er eéendret til kan.

6. Bebyggelsens udseende

Se lokalplan 4-4-103
7. Ubebyggede arealer

Se lokalplan 4-4-103
8. Veje, stier og parkering

Se lokalplan 4-4-103
9. Tekniske anlaeg

Se lokalplan 4-4-103
10. Miljo

Se lokalplan 4-4-103
11. Grundejerforening

Se lokalplan 4-4-103

12. Betingelser for, at ny bebyggelse ma tages i brug
Se lokalplan 4-4-103

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1 Ophaevelse af lokalplan 4-4-103, Boliger ved Kiplings Alle, Uni-

versitetsomradet
Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan
4-4-110 opheeves den del af bestemmelse 5.1 der vedrgrer parterre-
plan i lokalplan 4-4-103, Boliger ved Kiplings Alle, og erstattes af be-
stemmelse 5.1 i lokalplan 4-4-110.

14. Servitutter

Der opheeves ingen servitutter.
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Planbestemmelser
Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

15. Retsvirkninger

15.1 Endelig vedtagelse og bekendtggrelse
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planen.

15.2 Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet
kan fortszette som hidtil.

15.3 Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i
planen, skal etableres.

15.4 Dispensationer
Byrddet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Byradet har pligt til at dispensere fra bestemmelser om til-
slutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lav-
energibyggeri.

15.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der fore-
tages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

15.6 Ny lokalplan
Nyt byggeri, anleeg og andret anvendelse, som er i strid med planens
principper, kan kun etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.
15.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeligggre lokalplanen, kan byradet eks-
propriere.

Vedtagelse

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aalborg Byrad, den 28. april 2014

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 7. maj 2014
fra hvilken dato planens retsvirkninger indtraeder.
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Vejledning
Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne og byradet mulighed for at vurdere
konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier osv.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:
Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens
indhold. Her redeggres der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til
anden planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse. Illustra-
tioner samt tekst skrevet i kursiv har til formal at forklare og illustrere planbestemmelserne og er saledes
ikke direkte bindende.

Bilag:

Matrikelkort, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet er disponeret. Kortet haenger ngje sammen med lo-
kalplanbestemmelserne og er bindende.

Desuden kan der veere en Illustrationsskitse, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og anlaeg
kan udformes efter planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er derfor ikke bindende.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byr@det har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller
stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse, eller ndr der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, offentliggares det i mindst 8 uger. I den periode har borgerne
lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til andringer. Nar offentlighedsperioden er
slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag.
Herefter vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa omfattende sendringer,
at derreelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de ejendomme,
der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev offentlig-
gjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Matrikelkort
Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103

10t

Pontoppidanstien

21k

(I) 50 1(|)0m
1
M3l 1:4.000 i A4-format

8ae

Seiferts Alle

8

N

qes

21b
12d

Ejerlav:Sdr. Tranders By, Sdr. Tranders

9p

Signatur

E Lokalplangraense

8c|149| 10f

8ab

8o

%G )

9i

6.1.2014 - Bilag 1

itecm | 1tem | tem | 1em | 1em |



Arealanvendelse
Lokalplan 4-4-110

Boliger ved Kiplings Alle, Universitetsomradet, Tillzeg til lokalplan 4-4-103
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